H. Gonzfler del Castillo,

Introduccidn de
Carlos Carvajal M.

Las poblaciones lineales,
urbanas y agricolas

(Conclusion)
v

El problema de la tierra

«Ni un campo sin cultivo, ni un solar sin edifi-
cacitns; ese debe ser el lema de tedos los que se inte-
resen por la suerte obrera que es, en difinitiva, la
suerte de la Patria; porque es la traduceidn al len-
guaje econdmico del grito con que en todas las latitu-
des del planeta exhalan las muchecumbres su lamento
¥ su esperanza: tierra, libertad v ordens,

B. ArGeNTE.—e«la esclavitud proletarias.

El problema més importante, €l de mas trascendencia y el de méas dificil
solucién cuando se trata de construir una ciudad-jardin, es el problema de la
tierra. Para hacer una ciudad que ha de ser no solamente residencial o urbana,
sino eminentemente industrial v eminentemente agricola; una ciudad que ha de
tener niés espacios libres ccupados por vias piblicas, jardines privados, parques
pablicos, huertas, vergeles, bosques, praderas y campos de cultivo que espacios
edificados, se necesita una gran extensidén de tierras desiertas y baratisimas. Todas
esas tierras deben pertenecer en propiedad absoluta a la Compafile concesionaria
de la ciudad-jardin. Y esto por diversas razones, a saber:

[.* Para poder trazar libremente sin cortapisa alguna el plan general de la
ciudad toda: vias pdblicas, jardines y parques plblicos, solares a edificar, campos
a cultivar en la zona agricola y zonu forestal inalienable que sirva de bosque co-
munal; 2., para que antes de ser vendidas a los particulares las tierras parceladas
se pueda imponer sobre las mismas, servidumbres—principalmente la non aedifi-
candi~-que limiten el derecho de propiedad individual en interés publico de la
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eolectividad; v 3.», para que el grandisimo aumento de valor que las tierras han
de alcanzar con la construccidn de la ciudad-jardin, sea, no en beneficio de sus
actuales duefios que ociosamente esperen hacerse ricos con ¢l trabajo ajeno, sino en
beneficio de la Compafifa fundadora, en beneficio de los habitantes de la ciudad-
jardin y en heneficio de los organismos oficiales—Estado, Provincia, Municipios—
es decir, en beneficio justo de todos acguellos Gue con sus iniciativas, con su ca-
pital, con su trabajo o con su proteccidon hayan contribuido a transformar pobres
campos de cultivo en una ciudad modelo grandemente trabajadora y productora
de incalculable riqueza de todos los drdenes.

5i la Compafiia no dispone desde un principio de todas las tierras del trazado
de la ciudad-jardin, es muy de temer que los propietarios de terrenos, ante la
posibilidad del gran negocio que supone transformar campos rasticos en solares de
una ciudad tan original, tan hermosa y tan rica como es siempre toda ciudad-
jardin, o no guieran venderlos, o pidan por ellos un precio exhorbitante, muy su-
perior al de su valor efectivo. Para impedir que el egoismo, la apatia o la codicia
del individuo se opongan a la realizacién de una obra de interés general, cabe la
justa, justisima declaracién de utilidad publica de ta proyectada ciudad-jardin y
la consiguiente expropiacion forzosa de todas las tierras del trazade pagadas en su
justo valor actual.

De desear serfa, sin embargo, en interés de tados, que no hubiera necesidad
de Hegar al extremo de la expropiacidn forzesa y que los propietarios de tietras,
convencidos de la pran utilidad que para todos suponia la construccidn de la ciudad-
jardin, llevados de un alto espiritu civico y de armor a la Patria, lejos de entorpe-
cer la realizacién de dicha ciudad-jardin con exigencias desmedidas, la facilitaran
con la cesidn de sus tierras en un precio razonable, que siempre serfa superior al
que en fa actualidad tienen.

La adquisicitn de todas las tierras del trazado de la futura ciudad-jardin-tineal
chilena puede hacerse de diferentes formas. Por cesidn gratuita del Estado, cuanco
se trate de terrenos fiscales a colonizar. Por venta al contado o a plazos pagandose
el precio en metélico, es decir, en dinero efectivo. Por venta mixta, pagéndose
una parte en dinero efectivo y otra en acciones o valores emitidos por la Com-
pafiia fundadera de la ciudad-jardin. Por cesion del propietario que se reserva una
parte de sus tierras transformadas en solares de la futura ciudad-jardin, con lo
cual favorece la construccion de la ciudad-jardin y se beneficia en las tierras que
se reserva del considerable aumento de walor que han de tener, sin trabajo algune
por su parte sino a consecuencia de los trabajos de la Compafia constructora.

Quizéas el mejor procedimiento fuera que el Estado adquiera de los propieta-
rios particulares todas las tierras del trazado de la ciudad-jardin pagandolas al
contado con una emjsion de valores—bonos, pagarés, obligaciones, etc.—-que de-
venguen un interés prudencial y que sean armortizables dentro de un plazo de 30
o mas afios. Las tierras asi adquiridas y pagadas, serfan cedidas en el mismo precio
a la Compafiia concesionaria de la ciudad-jardin, la cual se encargaria de abonar
al Estado en anualidades vencidas el importe de los valores emitides, mas los in-
tereses.

Hay que tener en cuenta al estudiar este problema que una ciudad-jardin no
todas las tierras que se adquieran habrén de aumentar de valor. Una gran parte,
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las que hayan de ser convertidas en vias pdblicas, lejos de producir beneficios,
serdn yna carga para la Compafifa con su construccién y su conservacidn. Otra
parte deberi scr cedida gratis, por virtud de las cliusulas de la concesion del Go-
Wierno, al Iistacdk, a la Provincia ¥ a los Municipios respectivos. la parte de
tierra que haya de ser destitada a extensa zona forestal de bosgues y praderas de
aprovechamicnto comunal, no s6lo seré inalienable siro Gue en su dia, expirado
el plazo de la concesifn, deberd reverter al Estado, como tas demés concesiones.
Y otra parte, tarmbién muy extensa, la correspondiente a la zona agricola, deberd
ser cedida gratis durante los primeros afios a colonos, inmigrantes y agricultores
que en ella se establezcen; y nunca serd vendida a precios de solares caros, sino
a precio de campos de cultivo y de caserfas-cotos.

Aun los terrenos vendidos més caros, los de la zona urbana de lujo v los de
la zona cotnercial o de negocios, necesitarén para darles valor, considerables gastos
en trabajos preparatorios de la urbanizacién como; parcelacidn, construccicn de
calles v plazas. plantacién de arbolado, tendido de lineas de tranvias, canalizacidn
de cpuas y electricidad. alumbrado, etc.

Lis, pues. justo, justisimo, adernds de ser absolutamente indispensable, que la
Compafiia concesionaria de la primera ciudad-jardin-lineal chilena sea propietaria
de todas, absclutamente de todas las tierras de la futura ciudad para poder hacer
de esta a la vezr que una empresa pOblica de interés general, un gran negocio
inclustrial.

La Compafifa no necesita adauirir las tierras en el primer perfodo de su cons-
titicidn como Compufifa fundadora; le basta con asegurar su futura adguisicién, o
en proitesa de venta, o en cfrecimiento de cesion, o, en definitiva, al ampare de
la expropiacién forzosa. Lo principal, lo indispensable, 2s cue los propietarios de
las tierrzs de la lutura ciudad faciliten la realizacidén de est: teniendo présentes
las siFuientes palabras de un distinguido economista espafiol: «La propiedad legi-
tin-a os sagrada; ni una concesidn al ideal comunista. La propiedad  individual es
garantia del pmgrese, clmiento de la civilizacidn. Pero el derecho sobie el suelo
no puede ser abscluto: tiene un [fmite racional. No le es dado a nadie de abusar
de ese derecho mientras hayan compatriotas hambrientos. Y el abuso consiste en
deinrla estéril, en no utilizarlo su propietario ni permitir que los dernés lo utiki-
cets. L1 puchlo tiene la obligacién de defender, derramando su sangre, el territorio
neginnal; pero a esa obligaciér corresponde el derecho de exigic que ese suelo
necional sea utilizado racionalmente por acuelios & quienes la ley les asigna ¥
garaniiza la propiedad». (1)

Olhtenids la concesién de la primera cluclad-jardin-lineal chilena v ascgurada
e una forma o en otra la plena posesitn de todas las tierras del trazado la Com-
pania fundadora se trenslormard en Compafita constructora v explotadora de la
ciudad-jardin como negocio industrial. (2)

(1) B. Argente —«La esclavitud proletarias.

(2) Aunque Letchworth, la primeia gorden city de las afueras de Londres con todos sus en—
cantos v todas sus comodidades no pueda ser citada como modelo ni en su estructura fisica, ni
en su organizacién financiera como negocio industrial pues ha sido preciso que transcurran vein-
te ufivs para que pueds darse un interés de cinco por ciento a las acciones {debido principalmente
2 que en ella no se venden lores a urbanizar sino que se arriendan a plazos largos) puede verse la
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\Y

La Compaihia constructora.—Los nagocios sociales

<El problema financiero es ef problema fundamen-
tal en la construccién y desenvolvimicnte de wna
ciudad-jardin. El éxito financiero dé una ciudad-jar-
din depende, en gran parte, del mercado que se crea
para las derras-.

C. B. Purnom.—« The building of satellite towns»

[.a comparifa definitiva o Compalgaia constructora de la primera ciudad-jardin-
lineal chilena debe constituirse con capital abundante para no sentir impaciencias
de tuere (1) v debe dar principio a sus trabajos determinando las diferentes zonas
y sub-zonas de la ciudad-jardin, parcelando las tierras, dotande de agua canaliza-
da, de medios de comunicacidn y de transportes—tranvias, teléforios calles,—y
haciendo instalaciones de gas v de electricidad. Y cuando se haya hecho todo esto,
es decir, cuando desizrtos campos de cultiva hayan sido transformados en solares
de una ciudad a la vez residercial, comercial, industrial, agricola y ganadera, se
pondrén e explotacién lon dilerentes negocios sociales, los gue hagan de la cons-
truccion de la ciudad-jardin cnilena una gran empresa industrial de grandes y se-
guras ganancias para la Fintidad constructora v a la vez una obra de innegable
interés pablico que debe ser vigilada y fiscalizada por el Listado, por la Frovincia
y por tos Municipios respectives, organismos oficiales que estarin representacos
en el Consejo de Administracidn de las Entidades constructoras.

NEGOGIOS SOCIALES.—[Los negocics cue la bntidad constructora pondré en
explotacion serdn muy variades, combindndose arménicamente uncs con otros y
planteados de tal modo que se ayuden entre sf, sacrificindose algunos durante los
primeros afios (especialmente el de tranvias) en provecho de los demfs hasta con-
seguir la urbanizacion, la industrializacién y la colonizacica de woda la ciudad-
jardin. He agui los negocios principales: )

VENTA DE TERRENOS-—La base financiera de toda ciudad-jardin est? enla
transformacién de campos pobres, desiertos y barat{simos, en solares de una ciudad
original, grendemente trabajadora e intensamente productora de riqueza de todas
clases. Pero gn este punto importantisimo de la propiedad y disponibilidad de las
tierras de la ciudad difieren radicalmente la garden city inglesa y la cluded lineal
espafiola, La garden city sostiene como imperativo categbrico «gue toda la tierra
de la ciudad debe ser a perpetuidad de propiedad péblica o confiada a los intereses
de una colectivided»—Ila Entidad constructora-—que no vende ni solares a ediiicar,

historia de dicha garden city ¥ la constitucién de la compania constructora en dos tiempos, en la
interesantisima obra de Mr. C. B. Purdom «The building of satellite towns> J. M. Dent & Sons
—London & Toronto.

(1) Del mismo capital suscrito debe salir durante los primercs afios, hasta tanto que los ne-
gocios sociales se hallen en periodo de franca explotacion, un interés madico prudencial a las ae-
ciones de la Compafiia constructora,
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ni campos a cultivar, sino que los arrienda, generalmente por plazo de 99 afios
para mantener el conirol o direccién suprema en el desarrollo de la ciudad Yy para
evitar la especulacién sobre los terrenos de la misma.

La ciudad lineal, por el contrario, después de poner todas las tierras de la
ciudad proyectada en pogler de la Compafifa fundadora para que ésta imponga a
dichas tierras servidumbres de interés pablico (principalmente la servidumbre non
acdificandi que limita la superficic a edificar) y evitar Ia codicia de los particu-
lares, procura crear infinidacl de pequefios propietarios duefios de una casa sana
que habitar ¥ de un campo que cultivar, y para ello vende con grandes facilidades
de pago a plazos.

Si se convocara a un concurso internacional de proyectos en la forma ante-
riormente indicada, a los que acudan al concurso se les dejara en libertad de fijar
en sus memorias y planes financieros si ha de aplicarse el criterio de la garden city
o el de la ciudad lineal. Yo, {rancamente partidario de esta Ultima, creo gue la
venta de terrenos de la ciudad-jardin chilena en todas sus zonas—mencs en la
zona forestal que debe ser a perpetuidad propiedad inalienab.e de la Entidad cons-
tructora—ha de constituir el negocio principal, el de mas cuantiosos heneficios v
que antes proporcione a dicha Entidad recursos abundantes, si se emplea una
acertada palitica de venta de tierras sin impaciencias prematuras ni codicia desee-
dida en la Compafia vendedora; si no se ponen a la venta los terrencs antes de
que se hallen mejorados con agua canalizada, con tendido de electricidad, con me-
dios de transporte y comunicacidén, con calles empezadas a urbanizar ¥ con una
debida parcelacién; si se sabe atraer con especiales facilidades y ventajas a los
primeros adquirentes, a los que con su trabajo, con su capital, con sus iniciativas
y en intima colaboracion con la Compafifa constructora dardn gran valor a las
atras tierras por vender; si se ponen en venta, antes que las zonas urbana y co-
mercial (que seran las de precio mas elevado y remunerador) la zona industrial v
le zona agricola (que seran las més creadoras de ricueza y de bienestar para todos
los habitantes de la ciudad-jardin); y se impide por todos los medios posibles, en
los compradores todos, la especulacién ociosa, la del que sin trabajar espera que
sus lotes aumenten de valor con el trabajo de los demés. Para evitar esta espect-
lacién, a tode comprador de terrencs en cualquiera de las zonas se le impondra la
obligacién ds cercar sus lotes, dotarios de agua v electricidad, plantarlos de arbo-
lado y edificar en un plazo relativamente corto.

Una idea muy clara y exacta de lo que supone en la construccidn de una
ciudad-jardin la transformacién de tierras de lahrantio en solares urbanos nos la
da la Ciudad Lineal barriada de ensanche de las afueras de Madrid no obstante
sus deficiencias y el hallarse aun incompleta v falta de relaciones directas con el
centro de la capital. Los primeros terr¢nos de fa Ciudad Lineal fueron adquiridos
en 1894 g razén de 100 pesetas fanega de 44,100 pies, Al cabo de pocos afios el
lote-tipo de 20 por 20 metros. 400 metros cuedrados equivalentes g 5,152 pies fué
vendido a 5,000 pesetas, cantidad que seguramente ha de aumentar cuando se
corrijan deficiencias existentes (1).

(1) Por escasez e inseguridad de capital sccial y par carecer de Ia declaracién de utilidad
publica y consiguiente beneficio de la expropiacién forzosa, la Compafiia Madrileia de Urbani-
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Vias FERREAS—Serd otro de los grandes negocios sociales, de igual o mayor
importancia que el de terrenos; pero con una gran ventaja sobre éste: que mientras
el negocio de venta de tierras desaparecera para la Compafifa constructora cus ndo
todas las tierras hayan sido vendidas, el negocio de vias férreas deberd crecer de
dia en dia a medida que la ciudad-jardin vaya construyéndose v desarrollandose
come gran urbe de intensa vida social y comercial, como centro {fabril v como
barriada eminentemente agricola y ganadera,

El negocio de vias férreas debera consistir en que la Compafifa constructora
de la ciudad-jardin establezca lineas de tranvias que recorran la calle-eje y que
pongan en comunicacién a la ciudad con la red de ferrocarriles chilenos y con la
capital vecina; tranvias que deberin servir no solamente para el transporte de
personss sino también para mercancias, con coches éspeciales que penetren hasta
el interior de las fabricas de la zona industrial y de las granjas y caserios de la
zcna agricola, poniendo a unas y a otras en comunicacion directa con la estacién
del ferrocarril.

Por lo mismo que el negocio de vias férreas es susceptible de gran desenvol-
vimiento y porque es el que més ha de favorecer la pronta urbanizacién y coloni-
zacion de la ciudad-jardin, debe sacrificarse durante los primeros afios establecién-
dose un servicio répida, frecuente, cdmodo y baratlsimo aunque se liquide con
pérdidas. La cuestidn es que favorezca la pronta repoblacién de la nueva ciudad
en todas sus zonas. Con el tiempo este sacrificio de los primeros afios ha de ser
grandemente beneficioso para la HEntidad constructora. Esta es una de las ventajas
grandisimas de que la Entidad constructora tenga en explotacién negocios combi-
nados yendo todos en la misma direccién sin impaciencias por que todos produzcan
beneficios desde el primer momento.

En la ciudad-jardin-lineal chilena dehera evitarse desde un principio el gran
defecto de que adolecen Letchworth v Welwyn ciudades-jardines en las inmediacio-
nes de Londres, ambas atravesadas en su centro por un ferrocarril de vapor que
para la ciudad supone peligros v molestias de ruido y de humo vy dificultades en
la circulacidn. Si una linea de ferrocarril de vapor debiera atravesar la ciudad jardin
chilena se procurari que pase por la zona forestal o por la calle de separacion entre
esta zona y la agricola, y se hard que la estacién o estaciones del ferrocarril se
hallen en comunicacién con el centro de la ciudad por la linea de tranvias eléc-
Lricos,

Actas.—Para las muchas necesidades de una ciudad-jardin—abastecimiento a
la poblacién, necesidades industriales y riego de campos, bosques, praderas, huertas
y vergeles—la Compafila hara cuanto antes una gran trafda de aguas Fl agua serd

zecion fundadora de la Ciudad Lineal, no pudo adquirir en un principio todas las tierras del
trazado de la ciudad proyectada y su propio trabajo daba gran valor a las tierras limitrofes que
més adelante habria de necesitar. Asi se vi6 privade de una considerable fuente de ingresos y
grendemente dificultada para la realizacién de su hermoso provecto de barriada de circunvalacidn
de 53 kildémetros, todo alrededor de una capital congestionada y necesitada de ensanche como
Madrid. En la ciudad-jardin chilena deben evitarse cuidadosamente estos inconvenientes y para
ello rodes las tierras de dicha ciudad-jardin deberdn estar en propieded de la Encidad constructora
antes de que ésta con sus primeros irebajos haga aurnentar considerablemente ¢ valor de los
terronos.
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vendida con arreglo a tarifas aprobadas por el Istado v el precio variard segln las
zonas de la civdad y segtin el uso a que el agua sea destinada.

ELECTRICIDAD Y GAS.—Compo se trata de hacer una ciudad modelo——modelo
de higiene, modelo de puleritud, de belleza, de comodidad y de baratura—se pro-
curaré realizar el ideal de LEdison cuando nos habla de la ciudad futura en que
reine como maga hecnicera que todo lo embetlece v todo lo facilita, la electricidad.
La electricidact moviendo la maguinaria de las grandes fabricas y de los pequefios
talleres domésticos, los utensilios de labranza y los pequerios aparatos de la casa
urbana o rural; la electricidad facilitando las tareas humanas como sierva décil
siempre pronta al trabajo; la electricidad, dando fuerze, luz y calor a todas las ca-
sas v destzrrando de la ciudad el carbén que con sus humos afea y ennegrece la
atmésfera v vicia el aire respirable. La electricidad en la ciudad-jardin dehe ser
baratisima vy producida por la fuerza hidraulica. De no poderse aplicar exclusiva-
mente deherd alternar con ol gas, producido también como fuerza, luz y calor por
la misma Compaiiia constructora de la ciudad. {1)

Construccrones.—L.a Compariia construird para si, para los particulares v
para las Corpoeraciones que lo soliciten, edificios piiblicos v casas particulares a pa-
gar al contado o a plazos; v no solo consentiri la formacién de otras compafias
constructoras de casas en terrenos de la ciudad-jardin, sino cue las alentard y es-
timulara déandole facilidades para el mejor desenvolvimiento de sus negocios, con
el fin de gue la ciudad sea hecha lo antes posible

FXPLOTACION DE LA ZONA FORESTAL—La amplia zona forestal que sirva de
limite o la ciudad-jardin, saneindola, zisléndola y embelleciéndala, formando la
fbrat comunale que los urbanistas seflalan como ideal—tendra el doble carlcter de
pargue plblico v de bosques v praderas en que se aclimaten vy exploten arboles
frutales y maderables: nogales, ecucaliptus, hayas, pinoes, cedros, alamos papelerocs,
mimbreras, bambues, etc. Parz la més acertada explotacidn de esa zona forestal,
en lo que tenga de parque pGblico deberd haber un lendscape architect (arquitecto
paisajista) que podria iv de runcia, Bélgica, Estades Unidos ¢ Alemania. Para la

uplotacion de la misma zonz en lo que tenga de bosques, vergeles y praderas de
aprovechamiento comunal, habra un inrenierc de montes o un ingeniero agronomo
chileno.

NEGOCIOS AUNILIARES —Los anteriores serdn negocios principales. Como ne-
gocios auxiliares la Gompafila podri explotar: centeras, tejares, almacenes de mate-
riales de construccidn, Imprenta para trabajos propics, para trabajos a particulares
y publicacitn de. una revisra de propaganda, viveros, etc.

1) Vénse 1o ohva «The smokeloss eitye de B, D, Simon y Marion Fitzgerald,
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VI

Como poblar la primera ciudad-jardin<ineal chilena

«Colonjecemos nuestro pais duplicando su poten-
cia productiva, que es tanta comeo cuadruplicar su
extensidn; conquistemos las aguas; que es tanto como
conquistar tierras, aqui donde la tierra sin el agua,
no vale ¢asi nada. Esmaltemos el territorio de innu-
merables alquerias y torres; contemplemos desde ellas
la espuma de las cascadas que se forman en los des-
niveles de las acequias v brazales [lamando en cons-
tantes clamoreos a la industria».

J. Costa.~—<«Politica hidrdulicar,

La primera ciudad-jardin-lineal chilena ya se haga como ciudad de circunvala-
cibn al igual que el proyecto de Ciudad-l.ineal madrilefia, ya como ciudad-jardin radial
gue desde la capital, Santiago, vaya a unirse con algunos pueblos de los alrede-
dores, ya como ciudad-jarclin satélite a la inglesa, analoga a Letchworth y Welwyn
en las afueras de Léndres, va en fin, como ciudad-jardin a la americana por el
sistema Whitten (barriadas industriales) diseminadas por los alrededores de una
capital, cada barriada especializada en un grupo de industrizs similares serd con
el tiempo una ciudad extensa que debe ocupar miles de hectéreas y albergar una
poblacidn de muchos millares de habitantes; residentes en la zona urbana; fabri-
cantes v obreros, en la zona industrial; hombres de negocios v empleados, en la
zona comercial y en el centro civico: colonos v labriegos en la amplia zona agri-
cola de caserias-cotos y campos de cultivo.

La ciudad-jardin puede hacerse, o lentamente, a medide que a ella quieran ir
los pobladores, o rapidamente, procurando que la Compeafifa constructora pueble
unas zonas antes que otras y atraiga con una sabia politica v especiales facilidades
que se concedan a los que primero se establezcan en la ciudad.

Mr. Purdam, en su notable obra »The building of satellite towns» {pag. 307}
opina «que la ciudad satélite debe desarrollarse por grados y, aunque una cierta
rapicdez es necesaria hasta conseguir una poblacidn de 10,000, hay que evitar el
excesivo apresuramiento; una ciudad debe ser de un prudente lenzo crecimiento
(«a fairly slow growths).

Contra tal parecer, yo opino que la ciudad-jardin chilena debe hacerse con la
mayor rapidez posible, v creo que con una Compania fundadera que dispongz de
capital abundante v tenga desde un principio a su disposicién todas las tierras del
trazado, y con proteccidn decidida en los Poderes pablices, en poco tiempo, en un
plazo de dier afios, la proyectada ciudad-jardin puede ser una espléndida hermo-
sisimia realidad,

Para ello, la Compafifa debe empezar por hacer los trabajos preliminares de
la urbanizacién: parcelacién de tierras, apertura de calles, plantacién de arbolado,
tendido de lineas férreas, gas y electricidad, traida de aguas y su canalizacién por
las distintas zonas y construccién de casas o barracas provisionales pars los obre-

i
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ros ¥ empleados que hagan todos esos trabajos y que serdn los primeros poblado-
res de la ciudad-jardin.

Una vez hecho esto, es decir, una vez transformadas tierras risticas en scla-
res de una ciudad-jardin, la Compariia pondrd a la venta los lotes y procurara
atraer pobladores peniendo en explotacién cuante antes la zona industrial de fabri-
cas, talleres y barriadas obreras y la zone agricola de cacerfas, huertas y campos
cle cultive. Estas zonas son las que primero deben ser desarrolladas, porque serén
las més productoras de riqueza, las que prepararén el desarrollo de las zonas ur-
bana y comercial, donde las tierras han de alcanzar un precio mucho mayor, ¥
porque, como diven muy bien los ingleses, sdonde se crea una gran industria va
una gran poblacidns, '

Femento de la zona industrial —<Es requisito esencial de toda ciudad-jardin—
dicen los partidarios de la «garden city» inglesa—, que se halle emplazada en tal
lugar v construida de tal modo que en ella la industria sea ejercida de la manera
més eficiente, més cdmoda y mis econdmica, formando un organismo tan com-
plete, tan bien equilibrade, que constituya el medio més apropiado para el traba-
jo y para los trabajadores. Sin industria, ni puede existir una ciudad-jardin, ni
podria llevar vida présperas».

La primera ciudad-jardin-lineal chilena debe, pues, ser ciudad eminentemente
industrial, ¥ lo serd: Primero, por las grandes y pequefias fabricas que en ella se
construyan y donde los edificios no ocupen mas de una determinada superficie del
terreno para estar dotadas de amplios talleres donde el trabajo sea higiénico, c6-
modo y eficiente, y rodeadas de huertas, jardines, campos de recreo, etc. Segundo,
por los muchos obreros que vivirdn en casas construidas dentro del recinto de la
fAbrica en que trabajen o en sus inmediaciones, a la manera de Port Sunlight y
Bournville, ciudad-jardines industriales inglesas. Tercero, por las barriadas cbre-
ras que se hagan para empleados y obreros que vivan en la ciudad-jardin y que
vayan diariamente a la capital proxima a trabajar, estableciéndose para ellos a
determinadas horas trenes especiales con tarifas muy econémicas, como se hace
en las grandes ciudades clel extranjero. i

Para fomentar el desarrollo de la zona industrial se parcelard y dividird toda
la zona en lotes de dos clases; unos, destinados a ser cedidos inmediatamente a
los {abricantes que en dicha zona quieran establecerse; otros, reservados para més
adelante, cuando todos los primeros hayan sido ocupados y se hallen en plena
actividad. Se procurar que vayan alternados los lotes de cesitn inmediata y los
lotes reservaclos. Y esto por varias razones: Primera: para diseminar 1ss primeras
fabricas por toda la zona industrial, en lugar de agruparlas con lo cual seréd antes
poblada dicha zona. Segunda, para que las primeras fibricas que se establezcan
tengan terreno contiguo con que poder ensancharse, al desarrollar sus negocios y
Tercera, para que los fotes no cedidos en, la primera época aumenten de valor con
las obras que la iniciativa particular acometa en los lotes de cesion inmediata. (1)

(1) Esta alternativa de lotes cedidos al principio, junto a los lotes reservados para ser ur-
banizados méas adelante, debe inspirar toda la politica de venta de tierras de la ciudad-jardin
v habrd de contribuir a desarrollar antes la ciudad y a dar valor a unos lotes {los no cedidos)
con los trabajos realizados en otros {los de cesion inmediata). '
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Los lotes industriales de cesién inmediata serfn ofrecidos a las grandes Em-
presas de Chile y del extranjero, procurdndose desde un principio que las grandes
industrias que se establezcen en la ciudad-jardin, lejos de perjudicar lo més minimo
con una refiida competencia a las ya establecidas en [a Nacidn, vengan a ayudarlas
v a completarlas.

El ofrecimiento de lotes podra hacerse a grandes fabricantes durante los pri-
meros afios, en estas o parecidas condiciones: Primera, cesidn gratuita (o pagin-
dose una pequefia renta) durante los dos primeros afios, pasados los cuales, la Fm-
presa cesionaria quedara en libertad de renunciar a los lotes o de adquirirlos, En
este (ltimo case le seran vendidos al contado o a plazos de diez o més afios a un
precio que se habra fijado desde antes de haber tomado posesion de los lotes, a fin
de que el aumento de valor que los lotes hayan adquirido con las obras de la Em-
presa industrial, sea en beneficio de la misma y no materia de indebida especula-
cién por parte de la Compafila; Segunda; la [Zmpresa concesionaria se comprome-
teré a cercar los lotes, dotarlos de agua y electricidad y a plantar en ellos determi-
nado nlimero de arboles, quedando a favor de la Compafila constructora de la
ciudad-jardin estas obras, si a los dos afios el cesionario renuncia a comprar los lo-
tes. Tercera; obligacién en el cesionaric de edificar y de implantar l¢ industria
anunciada, dentro de un plazo breve, por ejemplo, seis meses, desde que hava en-
trado en posesién de los lotes. Cuarta; el cesionario no podra nunca, ni aun despues
de adquiridos sus lotes por compra, edificar en ellos més de una determinada parte
de la superficie total-—la mitad o la tercera parte. segin se convenga—para que el
resto sea destinado 2 huertas, jardines o espacios libres.

De creer es que en estas condiciones, con terrenos sanos, abundantes, baratos
y en comunicacién por ferrocarril con un puerto o con vias férreas que desde la
estacién de la ciudad penetren hasta €l interior de las fabricas, vendrén a estable-
cerse en la ciudad-jardin grandes y pequefios industriales que aportarén capitales,
iniciativas y trabajo, ¥ que en ocasiones podrin albergar todo su personal de em-
pleados y obreros dentro del recinto de esas fébricas, evitandose asi, como quieren
los ingleses, «la disparatada y antiecondmica costumbre de que el obrero trabaje en
un sitio y viva en otro muy lejos de aquels.

FOMENTO DE LA zONA aGricoLa.-——Para colonizar pronto la extensa zona agri-
cola de la primera ciudad-jardin-lineal chilena y llenarla de pintorescos caserios,
dilatades vergeles, praderas v huertas productoras de mucha rigueza agricola y
pecuaria, la Compafia constructora debe seguir un sistema parecido al empleado en
la zona industrial, pero dando atin mayores facilidades, porque se trata de atraer
agricultores que dispondran de escaso capital, pere que se hallarén dotados de ini-
ciativas, de laboriosidad vy de gran espiritu cooperative.

Preparados los terrenos de la zona agricola—y también alternando lotes a ceder
inmediamente con otros reservados para cuando se hallen debidamente colonizados
los primeros —con apertura de calles, tendido de electricidad y canalizacion de
aguas para riego, se ofrecerén por trozos o cuarteles a colonos de distintas nacio-
nalidades, eligiéndose primero, como es natural, los del pafs, los chilenos, a quienes
se reservard yna determinade parte de dicha zona agricola; después a los espa-
fioles

El llamamiento se hard por familias, ninguna menor de cinco personas ni
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mayor de diez, ofreciéndose a cada una como minimo dos o tres hectireas de
regadio; una casa de labor, modesta en un principio, pero sana e independiente;
aperos de labranza, semillas, abonos y animales de explotacidn, en estas o pareci-
das condiciones. El terreno, absolutamente gratis durante los dos primeros afios,
pasados Jos cusles seria arrendado o vendido a plazos largos de veinte o més
afios, en un precio que se hubiere fijado desde un principio, La casa de labor,
alquilada a bajo precio, con facultad en el coleno de adquiriria a plazos largos.
Bancos agricolas especialmente constituidos, o Scciedades cooperativas, o el Go-
bierno o, en definitiva, la misma Compafifz constructora de la ciudad-jardin, su-
miniscrarian a los colonos—con garantia mancomunada y solidaria de todos los de
la misma rnacionalidad para las deudas de cada uno—semillas, abonos, aperos y
maquinzria agricola, animales de labor y de explotacion doméstica. etc.

Cada grupo de colonos de una misma nacionalidad deberd asociarse y formar
un Sindicato. Todos los Sindicatos deberén formar una Federacidn sindical agricola.

l.a Compafifa constiuctora de la ciudad-jardin fundard y sostendri a sus ex-
pensas uha granja experimental agricola, con campos de ensayos, salas de conlie-
rencias ¥ provecciones, biblioteca agricola circulante, produccion de semillas setec-
cionadas v de especies vegetales arhustivas v arbdreas, etc. Al frente de la
granja se hsllard un ingeniero agrénomo chileno que suministrard gratuitamente a
todos los colonos informes, consejos, examen de tierras y de abonos, animales re-

productores, etc.

l.a zona agricola debe ser la mas extensa de toda la ciudad, y aunque sea la
qus menos beneficios materiales proporcione a la Compafifa constructora, porque
los terrenos se venderén o arrendardn muy baratos para facilitar su colonizacidn,
serd, indudablemente, la que més favorezea el desenvolvimiento de las otras zonas
—residencial, comercial e industrial—y la que mas contribuya a hacer la vida
harata y agradable en la cludad-jardin, con la produccidn de leche, huevos, legum-
bres, {rutas. aves, carnes, miel; flores, etc. Serd, ademis, la que mejor justifique
la declaracidn de utilidad pablica de la ciudad-jardin, porque contribuira a difundir
mucho bienestar entre las clases mas modestas, ya que en ella se crearan infinidad
de «caserias de familias que formen <homesteads» o patrimonics familiares inem-
hargables. «21 labrador modesto que por su propia mano cultive la heredad donde
se alza su casita——ha dicho un gran economista—constituye la raigambre vigorosa
con gue la raza se une al suelo>.

La colonizacidn de la zona agricola por familiss de diferentes regiones espa-
folas v de diferentes nacionalidades se propondra varios fines: Primero, despertar
entre unas y ofras cierta noble emulacidn, que en definitiva debe ser de gran con-
veniencia para la ciudad. Segundo, hacer un ensayo que servird de ejemplo para
sucesivas ciudades-jiardines, y, aun dentro de la ciudad-jardin chilena, para los lotes
que hayan de ser colonizados en la segunda época, v Tercero, hacer que cada na-
cionalidad aporte lo mejor de su pais, dandose asi una gran variedad a la obra de
colonizacion totel de la ciudad-jardin.

Asi, los belgas, tan emprendedores, tan tenaces, tan excelentes agricultores,
tan simpéticos y tan honrados, llevarian a Chile su admirable espiritu cooperativo,

la ensefanza agricola de la mujer, inmejorable colaboradora del hombre, sus «cer-
cles de fermigres», sus granjas modelos, sus perros trabajadores como animales de
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tiro, etc. Dleberfan llevar también la reproduccion de aquel interesantisimo y ori-
ginal «Village moderne», que tanto lameba la atencién de todas en la Exposicidn
Universal ¢ Intemacional de Gante en 1913, con su «école menagére agricoles, con
su escuela primaria rural dotada de campos de ensefianza agricola para nifios ¥
nifias, con su casita del «menuisier-apicultetrs y su «forge du villages, y su casita
del obrero-jardinerc y su mintsculo «<bureau de poster, etc., etc., todo lo eual o=
drfan tener aplicacién en la ciudad-jardin para gloria de Bélgica v ensefianza de
tados los agricultores en dicha ciudad-jardin establecidos (1),

Los japoneses, a quienes yo tanto admiro v tante quiero (2), tan cultos, tan
progresivos y estudiosos, tan originalisimos artistas, tan apasionados por la tierra
¥ las flores ¥ los arboles, tan incansables trabajadores, aportarfan sus lindisimas
casitas familiares, de madera, a la vez delicadisimas y resistentes, modelo de pul-
eritud, de comodidad y de helleza; aportarian especies vegetales que aclimatarian
en Chile, y entre ellas el bambd, de que tanto partido saben sacar: ensefiarian el
cultivo y produccitn de la seda v el de sus «dwarf trees» (lind{simos arboles ena-
nos), ¥ la transformacion de las algas marinas en riquisime jalea muy nutritiva
(kin-gyoku-to) ; copiarian sus minGsculos hermosisimos jardines domésticos, sus
originales jardines piblicos y sus «tea-houses» adornadas de emparrados de «fujis
{ghcinia o «wistaria japénica»), reproducirian sus calles-avenidas de &rboles fruta-
les silvestres en flor, y practicarian infinidad de industrias domésticas de gran uti-
lidad y singular belleza (cesterfa, laca, objetos de plata y de carey, marfil v ma-
dera, «<cloisonné», etc.)

Los colonos suizos aportarian sus «chalets» de madera del Oberland bernés, que
tanto armonizarian con el paisaje vasco; la explotacién acertadisima de la ganace-
riz ¥ la importacion de sus razas lecheras; nos traerfan su cardcter dulce, su espi-
ritu de unidn, su honradez proverbial, su ciencia forestal, ete.

lLos alemanes traerfan su constancia y perseverancia en el trabajo, su carécter
cientifico en la ap'icacién de abonos quimicos, el empleo de maquinaria agricola,
su infatigable espiritu de investigacién, sus asociaciones e instituciones cooperativas
agricolas, etc.

Y asi, entre todos, con el esfuerzo constante y el constante cambio de obras y
de ideas, se poblaria en pocos meses una gran parte de la extensa vy hermosisima
zona agricola, credndose mucha ricuera vy difundiéndose mucho bienestar entre in-
finidad de agricultores, todos propietarios de una casa sana que habitar v de un
campo que cultivar. '

{1} Véasc el interesantisimo foileto de tantas ¥ tan admirables ensefianzas Le Viillage Me-
derner, Goemare, Imprimeur du Roi. Bruxelles 1913 .
(2) E! que escribe estas lineas ha sido durante varios anos consul de Espafia en T‘\'agaial:_l
(Jupdn), v conoce muy bien a aquel pueble ten original, al que considera muy a propdsito para
poblar, eolonizar v enriquecer una parte de la zana industrial v de la zona agricola de la ciudad-
jardin-chilena, enseRando muchas cosas que en arquitectura civil, en la gran induscriz vy en indus-
trias domésticas, en agricultura, floricultura, cultivo de arboles v explotacién de bosquee v par-
ques plblicos nos conviene aprender de aquella raza oriental, tan adelantada v tan digna de
“amor, y de ellos, como es consiguiente, 2 los de las regiones espanolas que més se distinguen en
la agricultura y 1a ganaderfa: Navarre, Valencia, Murcia, Asturias y Galicia. Por ltiro, a tos ex-
tranjeros, que deben ser imprescindibles, per lo menos en fa mitad de toda la zona agricola,
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FOMENTO DE LAS ZONAS RESIDENCIAL Y COMERCIAL—La repoblacidn de estas
zonas serfa mucho méas lenta que la de las zonas industrial v agricola, y vendria
como consecuencia de esta Gltima. La Compafila fomentaria las zonas residencial
o urbana y comercial o de negocios, concediendo grandes facilidades para la ~dqui-
sicibn de terrenos a los que primeros se establecieran en ellas, y sobre todo a quie-
nes hicieran el primer hote! para viajeros, el primer bar-caférestaurant, los pri-
meros grandes almacenes, el primer establecimiento docente, el primer Banco, etc.

A Suiza, que ademés de un jardin encantador—el primer jardin de Europa—
es una inmensa escuela ¥ un inmenso taller, se le invitaria especialmente para
fundar y explotar un Gran Hotel, pues, como dice Nitti, «los fondistas suizos
ejercitan su oficio en su patria y sobre todo fuera de ella, con una inteligencia
admirable; azaso no haya quien les iguale en punto a aptitudes y organizacidn».

Atraigamos al extranjero culto, trabajador, de iniciativa. Al que venga para
laborar con nosotros y hacer entre todos, amorosamente unidos, sin recelos,
sin intolerancias, sin rivalidades ni envidias, una ohra fecunda y generosa; una
gran ciudad que siendo tipicamente chilena, sea a la vez cosmopolita v forme
una enorme, gigantesca colmena humana, en la que los hombres vivan en paz,
trabajando alegres entre arboles y {lores,

Tal ¢s, oh hermanos chilenos, el proyecto de primera ciudad-jardin-lineal chi-
ler:a que someto a vuestra consideracidn, inspirado en la ciudad lineal espafiola y en
la garden city inglesa.

Implantar la ciudad-jardin, en unaforma o en otra, en esa vuestra Nacidn tan
amada de todos vosotros, tan simpdtica, tan hospitalaria, tan hermosa y atractiva,
tan ansiosa de engrandecimiento material y espiritual, serd evitar muchos males
y cotregir muchos defectos; serd crear mucha riqueza de todos los 6rdenes v difun-
dir mucho bienestar entre todas las clases sociales; seré despertar muchas iniciati-
vas y dar colocacidn a ruchos capitales hoy escasamente productivos y emipleo
a muchos brazos hoy ociosos; v serd llamar y retener entre vosotros, sabios, éapi-
talistas, industriaies, obreros y colonos extranjeros que con vosotros colaboren en
una ohra de paz, de cultura, de amor.

Lz ciudad-jardin sabiamente aplicada en un delicioso rincén de vuestra en-
cantadora, simpatica y rica Nacién, os darf en pocos afios una de las ciudades
mas hermosas ¥ més prdspera de la Tierra toda; una ciudad que podria ser coque-
tona y encantadora como Biarritz; pulera, pulquérrima y seductora como la ciuda-
des de Suiza, tan admirablemente emplazadas a orillas de sus poéticos lagos de en-
suefio; suntuosay culta como San Sebastian; industriosa y trabajadera como Bilkas
y Barcelona; y con un campo-huerta tan bien cultivado, tan exhuberante de flo-
res, tan rico de frutos, como la vega de Granada, como Valencia, como Murcia;
teniendo sobre todas esas regiones la inmensa ventaja de haber sido hecha con-
forme a un plan previo elaborado por sabios, artistas y hombres de negocios y
extranjeros.

Si creeis que mi proyecto no es «una lucubracion propia de imaginaciones
meridionales», come dijo en cierta ocasién de la ciudad lineal un hombre tan
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miope de inteligencia como pobre de voluntad; sicreeis que idea tan hermosa, tan
fecunda vy tan trascendental es perfectamente realizable con fe {rme, inquebran-
table voluntad y la unién de Jos muchos, estudiadla con detenimiento y discutidia
con serenidad. Estudiadla vy discutidla primero vosotros los técnicos, que sois los
més capacitados para ello y que la hareis sana, amplia, hermosa, bien trazada,
con las tierras todas debidamente aprovechadas y equitativamente repartidas. ts-
tudiadia y discutidla vosotros los hombres de capital y de negocios, bangueros,
comerciantes, industriales, los que la hareis activa, trabajadora, emprendedora y
rica con infinidad de talleres y de fabricas, con campos intensamente cultivados,
Estudiadla v discutidla vosotros los poetas, los sofiadores, los que descontentos de
la vida presente anhelais ciudades més sanas y mas hermosas, una sociedad més
honrada y una vida més tranquila. Estudiadla y discutidla vosotres los que con
vuestra pluma o vuestra palabra, en la cétedra, en la Prensa, en la sesién  del
Ayuntamiento o del Parlamento tanto podeis hacer para mover a los Poderes pl-
blicos y para ilustrar a ta pablica opinion.

Y asf entre todos—todos unidos por un hermoso ideal-—podremos hacerla
como obra de engrandecimiento nacional, como obra de elevado patriotismo, pues
como ha dicho nuestro gran Costa «la Patria no esta en el desierto, sino en el
oasis; no estd en el valle de lagrimas donde nos aguarda el sepulturero, sino en
el risuefio jardin donde nos amamantd nuestra nodriza; no esta en la anarquia,
ni en luchas fraticidas de clases, sino en la libertad dentro del orden en el hogar
y en el honesto goce de la vidas.





